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Раздел 1. Информация об обществе  

 

1.1. Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью Общество с 

ограниченной ответственностью «ПИК-Корпорация».  

1.2. Краткое наименование: ООО «ПИК-Корпорация» (далее по тексту – «Общество»). 

1.3. Место нахождения и адрес (в соответствии с Уставом Общества): г. Москва, 123242, 

Баррикадная ул., д. 19, стр. 1. 

1.4. Номер телефона и адрес электронной почты: 8 (495) 505-97-33, ir@pik.ru. 

1.5 ИНН 7703255661; ОГРН: 1027739093843 

1.6. Сведения об уставном капитале: размер уставного капитала Общества составляет 80 585 

100 000 (восемьдесят миллиардов пятьсот восемьдесят пять тысяч сто) рублей. 

1.7. Органами управления Общества являются: 

- Общее собрание участников; 

- Единоличный исполнительный орган – Генеральный директор. 

Совет директоров (наблюдательный совет) не избран. 

В Обществе ревизионная комиссия в 2024 году не создавалась. Ревизор отсутствует. 

1.8 Сфера деятельности 

Эмитент осуществляет деятельность по привлечению на российском фондовом рынке 

денежных средств и направляет денежные средств на реализацию проектов ПАО «ПИК СЗ». 

В качестве основного инструмента для реализации указанных задач Эмитент используется 

выпуск биржевых облигаций, номинированных в рублях, а также банковские кредиты.  

1.9 Сведения об аудиторе (аудиторской организации) эмитента 

 

Аудиторская организация, осуществившая независимую проверку бухгалтерской 

отчетности за 2024 год: 

 

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Аудиторская 

компания «Бизнес Навигатор» 

Сокращенное фирменное наименование: ООО «Аудиторская компания «Бизнес Навигатор» 

ИНН (если применимо): 7710951733 

ОГРН (если применимо): 5137746086902 

Место нахождения: 115419, город Москва, ул Орджоникидзе, д. 11 стр. 11 

Номер телефона: +7 (495) 744-34-87 

Номер факса: +7 (495) 744-34-87 

Адрес электронной почты (если имеется): mail@bin-audit.one  
 

Аудиторская организация, осуществившая независимую проверку консолидированной 

финансовой отчетности за 2022, 2023 и 2024 годы: 

 

Полное фирменное наименование: Акционерное общество «КЭПТ» 

Сокращенное фирменное наименование: АО «КЭПТ» 

ИНН (если применимо): 7702019950 

ОГРН (если применимо): 1027700125628 

Место нахождения: 125040, г. Москва, Ленинградский проспект, д. 34А 

Номер телефона: (495) 937-4477 

Номер факса: (495) 937-4400 

Адрес электронной почты (если имеется): moscow@kept.ru 

 

Раздел 2. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, 

органов эмитента по контролю за его финансово-хозяйственной деятельностью, и краткие 

сведения о сотрудниках (работниках) эмитента 

2.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления эмитента 

mailto:mail@bin-audit.one
mailto:moscow@kept.ru


Полное описание структуры органов управления эмитента и их компетенции в соответствии с 

уставом (учредительными документами) эмитента: 

В соответствии с Уставом Эмитента: 

Органами управления Общества являются: 

● Общее собрание участников Общества; 

● Генеральный директор Общества. 

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным 

органом Общества - Генеральным директором. 

Общее собрание участников: 

В соответствии с Уставом Эмитента: 

«10.1. К компетенции Общего собрания Участников Общества относятся: 

1) определение основных направлений деятельности Общества, а также принятие решения об 

участии в ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций; 

2) изменение Устава Общества, в том числе изменение размера уставного капитала общества; 

3) избрание и досрочное прекращение полномочий Генерального директора Общества. 

4) в случае необходимости создания в обществе ревизионной комиссии, избрание и досрочное 

прекращение полномочий ревизионной комиссии (ревизора) Общества; 

5) утверждение годовых отчетов и годовых бухгалтерских балансов; 

6) принятие решения о распределении чистой прибыли Общества между участниками Общества; 

7) принятие решения о размещении Обществом облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг в 

случае принятия Обществом решения об их выпуске;  

8) назначение аудиторской проверки, утверждение аудитора, определение размера оплаты его 

услуг; 

9) принятие решения о реорганизации или ликвидации Общества; 

10) назначение ликвидационной комиссии и утверждение ликвидационных балансов; 

11) принятие решений о совершении Обществом крупной сделки; 

12) принятие решений о совершении сделки, в совершении которой имеется заинтересованность в 

случае, если сумма оплаты по сделке или стоимость имущества, являющегося предметом сделки, 

превышает два процента стоимости имущества Общества, определённой на основании данных 

бухгалтерской отчётности за последний отчётный период; 

13) решение иных вопросов, предусмотренных Федеральным законом «Об обществах с 

ограниченной ответственностью».». 

<…> 

«10.4. Если Общество состоит из одного Участника, то решения по вопросам, относящимся к 

компетенции Общего собрания Участников Общества, принимаются единственным Участником 

Общества единолично и оформляются письменно. При этом положения статей 34, 35, 36, 37, 38 и 

43 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» не применяются, за 

исключением положений, касающихся сроков проведения годового общего собрания участников 

Общества.». 



 

Единоличный исполнительный орган – Генеральный директор: 

В соответствии с Уставом Эмитента: 

«11.4. Генеральный директор Общества: 

1) без доверенности действует от имени Общества, в том числе представляет его интересы и 

совершает сделки; 

2) выдает доверенности на право представительства от имени Общества, в том числе доверенности 

с правом передоверия; 

3) издает приказы о назначении на должность работников Общества, об их переводе и увольнении, 

применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания; 

4) предоставляет общему собранию участников материалы и рекомендации по вопросам повестки 

дня соответствующего общего собрания участников. 

5) осуществляет иные полномочия, не отнесенные настоящим уставом к компетенции Общего 

собрания участников Общества.». 

Сведения о наличии кодекса корпоративного управления эмитента либо иного аналогичного 

документа: кодекс корпоративного управления или аналогичный документ у Эмитента отсутствует. 

Сведения о наличии внутренних документов эмитента, регулирующих деятельность его органов 

управления: такие документы у Эмитента отсутствуют.  

Адрес страницы в сети Интернет, на которой в свободном доступе размещен полный текст 

действующей редакции устава эмитента и внутренних документов, регулирующих деятельность 

органов эмитента, а также кодекса корпоративного управления эмитента в случае его наличия: 

https://e-disclosure.ru/portal/company.aspx?id=37822 

 

2.2. Информация о лицах, входящих в состав органов управления эмитента 

Единоличный исполнительный орган – Генеральный директор: 

Фамилия, имя, отчество: Лукьянов Максим Александрович    

Год рождения: 1979 

Сведения об образовании: Байкальский Государственный Университет Экономики и Права, 

«Юриспруденция» 

Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и 

в настоящее время в хронологическом порядке, в том числе по совместительству: 

12.11.2013 31.12.2019 ООО «Заречье-Спорт» Генеральный директор 

14.02.2020 настоящее время Общество с ограниченной ответственностью «ПИК – 

Корпорация» Генеральный директор 

 

Совет директоров (наблюдательный совет) и коллегиальный исполнительный орган не созданы (не 

сформированы), поскольку их формирование не предусмотрено уставом Эмитента. 

 

Раздел 3. Итоги работы Общества 



По итогам 2024 года компания не производила размещение дополнительных выпусков облигаций. 

По итогам 2024 года компания произвела размещение нового выпуска облигаций с 

регистрационным номером 4-01-00464-R от 18.01.2024, международный код (номер) 

идентификации ценных бумаг (ISIN) RU000A107QH0 по открытой подписке с номинальной 

стоимостью ценной бумаги 1 000 (Одна тысяча) долларов США в размере 525 000 (Пятьсот 

двадцать пять тысяч) штук. Фактический размер размещенных ценных бумаг составил 456 284 

(Четыреста пятьдесят шесть тысяч двести восемьдесят четыре) штуки. Доля фактически 

размещенных ценных бумаг от общего количества ценных бумаг выпуска, подлежавших 

размещению, составила 86.91% от общего количества ценных бумаг выпуска, подлежавших 

размещению. Размещенные облигации оплачивались еврооблигациями, выпущенными компанией 

– PIK SECURITIES DESIGNATED ACTIVITY COMPANY (ПИК СЕКЬЮРИТИС ДЕЗИГНЕЙТЕД 

АКТИВИТИ КАМПАНИ), учрежденной в соответствии с законодательством Ирландии, на общую 

сумму 525 000 000 (пятьсот двадцать пять миллионов) долларов США, с купонным доходом в 

размере 5,625% годовых, со сроком погашения 19 ноября 2026 года, ISIN (Regulation S): 

XS2010026560, CFI (Regulation S): DBFNBR, ISIN (Rule 144a): US69356RAA32, CFI (Rule 144a): 

DBFUGR. 

В 2024 году согласно условиям выпуска биржевых облигаций с регистрационным номером 4B02-

02-00464-R-001P в рамках программы биржевых облигаций серии 001Р, имеющая 

идентификационный номер 4-00464-R-001P-02E от 20.05.2019 были произведены погашения 25% 

номинальной стоимости биржевых облигаций - в 1639-й день с даты начала размещения биржевых 

облигаций и 25% номинальной стоимости биржевых облигаций - в 1820-й день с даты начала 

размещения биржевых облигаций. Компания произвела погашение облигаций в соответствии с 

Условиями выпуска облигаций 11 декабря 2024 года. 

 

 

Раздел 4. Положение Общества в отрасли 

 

Задача Эмитента - привлечение денежных средств на реализацию проектов Группы ПИК. Эмитент 

не имеет существующих и предполагаемых конкурентов, включая конкурентов за рубежом.  

Эмитент входит в Группу Компаний ПИК и выполняет функцию операционной бизнес-единицы, 

поэтому необходимая информация указывается по Группе (ГК ПИК) в целом.  

 

ГК ПИК является крупнейшим федеральным девелопером и лидером на российском рынке жилой 

недвижимости с качественным и диверсифицированным земельным банком.  

 

Основные характеристики:  

 

1. Лидер на рынке строительства жилой недвижимости  

✓ №1 девелопер в России (по объему земельного банка, по объемам строительства, по объемам 

реализации недвижимости). Текущий объем строительства на 31.12.2024: 4,4 млн. кв. м. 

✓ №1 строительная компания в России: по производственным мощностям, по объемам 

завершенного строительства  

✓ №1 частная компания по управлению недвижимостью (по площади под управлением)  

✓ №1 бренд в сфере недвижимости в России   

2. Лидер по размеру и качеству земельного банка  

✓ Основные проекты расположены в Москве и Московской области  

3. Благоприятная конъюнктура на рынке жилой недвижимости  

✓ Привлекательные перспективы роста спроса на жилье  

4. Вертикально-интегрированная и сбалансированная бизнес-модель  

✓ Ускоренный производственный цикл (24 месяца)  

✓ Сбалансированный подход к объемам и графикам строительства и продаж  

✓ Валовая доходность проектов 30+%  



5. Устойчивая дивидендная политика  

✓ Свободный денежный поток, направленный на снижение долговой нагрузки  

✓ Устойчивая дивидендная политика с выплатами не менее 30% от операционного денежного 

потока по МСФО 

 

Раздел 5. Состояние чистых активов 

Информация о состоянии чистых активов по данным бухгалтерского учета и уставном капитале 

Общества за три последних года: 

Год 2024 2023 2022 

Величина чистых активов Общества (тыс. руб.) 362 903 040 261 188 244 260 574 705 

Величина уставного капитала Общества (тыс. руб.) 80 585 100 80 585 100 80 585 100 

 

 

Приложения: 

1. Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность ООО «ПИК-Корпорация» за 2024 год. 

2. Аудиторское заключение о годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Общество с 

ограниченной ответственностью «ПИК-Корпорация» за 2024 год. 

3. Финансовая отчетность и аудиторское заключение по состоянию на 31 декабря 2024 года и за 

2023 год.  

 



 

Деятельность ООО «АК «БиН» сертифицирована в соответствии со стандартом ISO 9001:2015 
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о пересмотренной годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности 
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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА 

УЧАСТНИКУ 

Общества с ограниченной ответственностью «ПИК - Корпорация» 

МНЕНИЕ 

Мы провели аудит прилагаемой пересмотренной годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности 

Общества с ограниченной ответственностью «ПИК - Корпорация» (ОГРН 1027739093843), 

состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2024 года, отчета о финансовых 

результатах за 2024 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 

результатах, в том числе отчета об изменениях капитала и отчета о движении денежных средств 

за 2024 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, включая 

основные положения учетной политики. 

По нашему мнению, прилагаемая пересмотренная годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность 

отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение Общества с 

ограниченной ответственностью «ПИК - Корпорация» по состоянию на 31 декабря 2024 года, 

финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за 2024 год в 

соответствии с правилами составления бухгалтерской (финансовой) отчетности, установленными 

в Российской Федерации. 

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРАЖЕНИЯ МНЕНИЯ 

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). Наша 

ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе «Ответственность 

аудитора за аудит годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности» настоящего заключения. 

Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с этическими 

требованиями, принятыми в Российской Федерации, в том числе в Правилах независимости 

аудиторов и аудиторских организаций и Кодексе профессиональной этики аудиторов, включая 

требования независимости, применимыми к аудиту бухгалтерской (финансовой) отчетности 

общественно значимых организаций. Нами также выполнены прочие этические обязанности в 

соответствии с этими требованиями. 

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и 

надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего мнения. 

КЛЮЧЕВЫЕ ВОПРОСЫ АУДИТА 

Ключевые вопросы аудита – это вопросы, которые, согласно нашему профессиональному 

суждению, являлись наиболее значимыми для нашего аудита годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности за текущий период. Эти вопросы были рассмотрены в контексте нашего аудита годовой 

бухгалтерской (финансовой) отчетности в целом и при формировании нашего мнения об этой 

отчетности, и мы не выражаем отдельного мнения об этих вопросах. 

Мы определили указанные ниже вопросы как ключевые вопросы аудита, информацию о которых 

необходимо сообщить в нашем заключении. 
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Финансовые вложения (долгосрочные) – подраздел «Учет финансовых вложений» пункта 2 

раздела «Раскрытие информации об Учетной политике», пункт 3.4 «Расшифровка стр. 1170 

«Финансовые вложения» долгосрочные» раздела 3 «Комментарии к существенным статьям 

Бухгалтерского баланса» Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 

результатах за 2024 год. 

Аудируемое лицо имеет существенные 

остатки долгосрочных финансовых 

вложений, которые представляют собой в 

основном доли участия и акции дочерних 

компаний, ценные бумаги, обращающиеся 

на организованных рынках, а также 

долгосрочные выданные займы. 

Наши аудиторские процедуры включали: 

тестирование обоснованности расчета сумм 

текущей рыночной стоимости ценных бумаг, 

обращающихся на организованных рынках 

ценных бумаг, проверку правильности 

классификации требований по процентным 

займам по срокам погашения, тестирование 

обоснованности расчета резервов по 

обесценению финансовых вложений в виде 

долей участия и акций дочерних компаний, а 

также выданных долгосрочных займов. Кроме 

этого, мы оценили достаточность раскрытий в 

бухгалтерской (финансовой) отчетности 

Аудируемого лица: остатков и движения 

долгосрочных финансовых вложений, сумм 

дооценки ценных бумаг, обращающихся на 

организованных рынках, резервов по 

долгосрочным финансовым вложениям в 

отчетном периоде, а также положений учетной 

политики, касающихся порядка учета 

финансовых вложений. 

ВАЖНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА 

Мы обращаем внимание на вступительную часть Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о 

финансовых результатах за 2024 год, в которой содержится заявление о том, что годовая 

бухгалтерская (финансовая) отчетность за 2024 год является пересмотренной. Причиной 

пересмотра послужило представление документов, не отраженных в учете в 2024 году, 

существенно влияющих на показатели бухгалтерской (финансовой) отчетности. Мы не выражаем 

модифицированного мнения в связи с этим вопросом. 

ПРОЧИЕ СВЕДЕНИЯ 

Аудит годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Общества с ограниченной 

ответственностью «ПИК - Корпорация» за 2023 год был проведен другим аудитором, который в 

аудиторском заключении от 21 марта 2024 года выразил немодифицированное мнение. Мы не 

выражаем модифицированное мнение в связи с этим вопросом. 
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ПРОЧАЯ ИНФОРМАЦИЯ  

Руководство несет ответственность за прочую информацию. Прочая информация включает 

информацию, содержащуюся в Годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую 

(финансовую) отчетность и наше аудиторское заключение о ней. 

Наше мнение о финансовой отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не 

будем предоставлять вывод, выражающий уверенность в какой-либо форме в отношении данной 

информации. 

По заявлению Руководства Общества с ограниченной ответственностью «ПИК - Корпорация» 

Годовой отчет не содержит прочей информации отличной от годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности и нашего аудиторского заключения о ней. 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ РУКОВОДСТВА И ЛИЦ, ОТВЕЧАЮЩИХ ЗА КОРПОРАТИВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ, 

АУДИРУЕМОГО ЛИЦА ЗА ГОДОВУЮ БУХГАЛТЕРСКУЮ (ФИНАНСОВУЮ) ОТЧЕТНОСТЬ 

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление данной годовой 

бухгалтерской (финансовой) отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего 

контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие недобросовестных 

действий или ошибок. 

При подготовке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности руководство несет 

ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою 

деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности 

деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, 

за исключением случаев, когда руководство намеревается ликвидировать аудируемого лица, 

прекратить ее деятельность или когда у руководства отсутствует какая-либо иная реальная 

альтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности. 

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой 

годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности аудируемого лица. 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ (ФИНАНСОВОЙ) ОТЧЕТНОСТИ 

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская 

(финансовая) отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестных 

действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения, содержащего наше мнение. 

Разумная уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не является 

гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда выявляет существенные 

искажения при их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или 

ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности 

или в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые 

на основе этой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности. 

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное суждение 

и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы 

выполняем следующее: 
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а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим 

аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся 

достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего мнения. Риск 

необнаружения существенного искажения в результате недобросовестных действий выше, чем 

риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки, так как недобросовестные 

действия могут включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление 

информации или действия в обход системы внутреннего контроля;  

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью 

разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью выражения 

мнения об эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица; 

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных 

значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия 

информации, подготовленного руководством аудируемого лица;  

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о 

непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских доказательств – вывод о 

том, имеется ли существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате 

которых могут возникнуть значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать 

непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к выводу о наличии существенной 

неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем аудиторском заключении к 

соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности или, 

если такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши 

выводы основаны на аудиторских доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского 

заключения. Однако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо 

утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность; 

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в целом, ее 

структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая 

бухгалтерская (финансовая) отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было 

обеспечено их достоверное представление. 

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за корпоративное 

управление, аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о 

запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам 

аудита, в том числе о значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы 

выявляем в процессе аудита. 

Мы также предоставляем лицам, отвечающим за корпоративное управление, аудируемого лица, 

заявление о том, что мы соблюдали все соответствующие этические требования в отношении 

независимости и информировали этих лиц обо всех взаимоотношениях и прочих вопросах, которые 

можно обоснованно считать оказывающими влияние на независимость аудитора, а в необходимых 

случаях – о соответствующих мерах предосторожности. 

Из тех вопросов, которые мы довели до сведения лиц, отвечающих за корпоративное управление, 

аудируемого лица, мы определили вопросы, которые были наиболее значимы для аудита годовой 

бухгалтерской (финансовой) отчетности за текущий период и, следовательно, являются 
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